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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DOM” w Olsztynie
za rok 2025

Nazwa , siedziba i1 adres: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, DOM”
10-691 Olsztyn, ul. Gebika 17/1
NIP 739-020-40-55 REGON 004442077 PKD 6832B KRS 0000172926

Sad rejestrowy Spotdzielni: Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

Forma organizacyjno — prawna: Spoétdzielnia
Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni zgodnie z §5 statutu i wpisem do KRS jest:

-zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie
umow zawartych z wlascicielem lub wspotwiascicielami tej nieruchomosci.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspdtwilasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynké6w wielorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnosci tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, w zakresie odptatnej pomocy organizacyjno-prawne;j,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

Jednostka powotana zostata w dniu 10.11.1988 r. Czas trwania dziatalnosci jest nieograniczony.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni. W sktad Spoétdzielni nie wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z p6zn. zm.

Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych ujeto w ksiggach w
wysokosci cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Srodki trwate zaliczane do zasobow mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane funduszami
wktadow: udzialowymi i funduszem zasobow mieszkaniowych nie sg amortyzowane —umorzenie tych
srodkow obcigza fundusze finansujace zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Amortyzacja pozostalych srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych 1 prawnych obliczona zostata
zgodnie z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) $rodki trwate o warto$ci jednostkowej do 5000,00 zt odpisywane byly jednorazowo w miesigcu
wydania do uzytkowania i uymowane w ewidencji srodkéw trwatych,
b) pozostate srodki trwate nie stanowigce zasobow mieszkaniowych amortyzowane sg metoda
liniowa, za pomocg stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,
1



¢) warto$ci niematerialne 1 prawne — programy 1 licencje amortyzuje si¢ przez okres 5 lat.

W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodkow trwatych, gdyz nie wystapity
zdarzenia powodujace utratg ich wartosci.

Materiaty, towary, skladniki rzeczowego majatku obrotowego sa ujmowane w ewidencji w
cenach zakupu.

10. Rachunek zyskow i strat sporzadzono w wersji porownawczej.
11. Sprawozdanie finansowe obejmuje:

— bilans na dzien 31.12.2025 r.,

— rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
— informacj¢ dodatkowa.

12. Do rocznego sprawozdania finansowego dotacza si¢ sprawozdanie z dziatalnos$ci jednostki.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok 2025

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. 1. Aktywa trwate
Na wykazane w bilansie aktywa trwate o wartosci netto 13 516 408,70 zt
sktadajg sig :
1) Wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt
2) Rzeczowe aktywa trwate (tabela) 13 516 408,70 zt
3) Naleznos$ci dlugoterminowe - nie wystepuja
Na warto$ci niematerialne 1 prawne sktadajg si¢ licencje oprogramowania komputerowego o
warto$ci poczatkowej 23 976,88 zt umorzone w 100%.
W roku 2025 zmniejszono warto$¢ srodkow trwatych o lokale wyksiggowane w zwigzku z ustanowieniem
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych o warto$ci poczatkowej 30139545 zt i
dotychczasowym umorzeniu 129877,81 zt , wartos¢ umorzenia rocznego wyniosta
285170,76 zt.

Szczegoty przedstawia tabela.



aniany w Srodkach - Urzadzenia 5 . Pozostale
Budynki i . Srodki . .
trwalych w 2025 Grunty wlasne techniczne, Srodki Razem
budowle transportu
roku maszyny trwale
Wartos¢ brutto na 579 985,03 zt| 21307 019,08 zt | 278 599,48 zt 0,00 zt| 16 930,20 zt | 22 182 533,79 z1
poczatek okresu
Zwigkszenia, w tym: 691 430,14 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 691 430,14 zt
- nabycie 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zi
- przemieszezenie 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z1
wewnetrzne
- inne 691 430,14 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 691 430,14 z1
Zmniejszenia, w tym: 3987,16 zt 301 395,45 zt 5 128,36 zt 0,00 zt 0,00 zt 310 510,97 zk
- likwidacja 0,00 zk 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z1
- aktualizacja wartosci 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z1
- sprzedaz 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zi
- brzefieszezenie 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z1
wewnetrzne
- inne 3987,16 7t 3013954527t 512836zt 0,00 zt 0,00 zt 310 510,97 z1
Wartos¢ brutto na 1267 428,01 zt| 21005 623,63 zt| 273 471,12 1 0,00 zt| 16 930,20 zt| 22 563 452,96 7}
koniec okresu
Umorzenie na 0,00 zt| 8543 958,79 zt| 277 989,70 zt 0,00 zt| 14 672,84 21| 8836 621,33 zt
poczatek okresu
Umorzenia biezace - 0,00 zk 342 561,96 zt 609,78 7t 0,00 zt| 225736 zt 345 429,10 zi
zwickszenia
Zmniejszenia, w tym: 0,00 zt 129 877,81 zt 5128,36 zt 0,00 zt 0,00 zt 135 006,17 zt
- likwidacja 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zk
- sprzedaz 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z1
- przemieszezenle 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
wewnetrzne
- inne 0,00 zt 129877,81 zt| 5 128,36 7k 0,00 zt 0,00 zt 135 006,17 zt
fl?r‘zsrje“‘e na Koniec 0,00zt| 8756642,9471| 27347112 21| 0,00 21| 1693020 21| 9 047 044,26 71
XZ:‘:O“’S“ ksiggowa 1267428,01 21| 12248 980,69 71 0,00zt 0,00z 0,00 21| 13 516 408,70 71
Stopien zuzycia od
wartos$ci poczatkowe;j 43% 100% 100% 39%

(%)




1.2. Grunty wczesniej w wieczystym uzytkowaniu w tabeli

Grunty , za ktére jest wnoszona oplata przeksztalceniowa i wugr - stan na na 31.12.2025 r.

powierzchnia powierzchnia . powierzchpia
. N gruntu ~ gruntu - udziat SM | gruntu nalezaca

nieruchomosé nieruchomodci nieruchomosci DOM na do SM DOM-

2 SM m2stanna | 31.12.2025 stan na

01.01.2025 31.12.2025 - m2
Polna 1ab 3 464,00 661,28 0,19 661,28
Polna lab garaz 173,55 0,05 173,55
Polna lcde 3943,00 997,97 0,25 997,58
Polna lcde garaz 171,13 0,04 158,90
Wilczynskiego 11,13 5214,00 3 858,36 0,72 3769,72
Ggebika 65 1 198,00 702,03 0,59 702,03
Ggbika 67 829,00 543,82 0,66 543,82
Gebika 69 728,00 504,50 0,69 504,50
Ggebika 81 738,00 345,38 0,47 344,65
Janowicza plac wugr 1 540,00 1 540,00 1,00 1 540,00
17 654,00 9 498,02 9 396,03

1.3. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy, leasingu — nie wystepuja.

1.4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wlasnosci budynkow i budowli - nie wystepuja.

1.5. Dane o strukturze wlasno$ci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych — nie dotyczy spotdzielni.

1.6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 wykorzystanie oraz stan koncowy funduszy

podstawowych, zapasowych — tabela.

Kapital ( fundusz ) podstawowy 2025 2024
1. Wysoko$¢ kapitatu podstawowego 12 292 707,80 zt | 12 589 399,57 zk
Kot Gt -
Stan na poczatek okresu 334 521,87 zk 334 082,38 zi
zwickszenia 14 705,81 zt 0,00 zt
- doptaty wspdlnikow 0,00 zt 0,00 zt
- z podziatu zysku 14 705,81 zt 439,49 zt
wymagzarr)lzduzsl?:\uvgzlvscl: lrln(ifl(i)tllllaz::lina; wartosc¢) 0,00 z4 0,00 zt
- z innych odpisow 0,00 zt 0,00 zt
powy2e i wartobet nominalne} 0,002} 0,00zt
zmniejszenia 0,00 zt 0,00 zt
- pokrycie straty 0,00 zt 0,00 zt
- inne 0,00 zt 0,00 zt
Stan na koniec okresu 349 227,68 z} 334 082,38 zi




W roku obrotowym fundusz podstawowy zostat zmniejszony o warto$¢ umorzenia budynkow mieszkalnych

1 niemieszkalnych oraz o warto$¢ funduszy lokali, na ktdrych zostala ustanowiona odrgbna wtasnos¢.

1.7. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty

zysk netto w wysokosci 78 987,44 ztotych proponuje si¢ przeznaczy¢ na zasilenie funduszu zasobowego

spotdzielni zgodnie z prawem spotdzielczym ( art.76).

1.8. Dane o stanie rezerw — nie wystepuja.

1.9. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ aktywow

O arioie aktymin | ovorains | Zviekssenin | V0S| Rorwianie | (DL
g:vrvtgid niematerialne i 0,00zt[  0,00zt| 0,00z 0,00zt[ 0,00zt
Rzeczowe aktywa trwate 0,00 zt 0,00zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt|{ 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Zapasy 0,00 zt 0,00 zt|{ 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Iljr?')ltelfci(e)réfriinowe 41906,24 zt| 7407,91 zt| 0,00 zt| 41 906,24 zt| 7 407,91 zt
Inne 0,00 zt 0,00zt| 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Razem 41906,24 zt| 7407,91 zt| 0,00 zt| 41 906,24 zt| 7 407,91 zt

1.10. Podziat zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym
umow3 okresie splaty:

Struktura zobowiazan - z wylaczeniem rezerw i funduszy specjalnych

Ip | wyszczegolnienie | stan na 01.01.2025 stanna 31.12.2025
ogodtem 545 378,94 zt 1186 100,36 zt
1 |do 1 roku 545 378,94 zt 768 528,31 zt
2 |do 2 lat 36 204,15 zt
3
(] o2t kol 303500

1.11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw w wysokos$ci 119 902,64 z}
dotycza:

- ubezpieczenia mienia [-VI 2026 . 5 213,00 zt

- koszty zaptacone w 2025 r. za 2026 r. 11 273,41 zt



- podatek VAT naliczony z XII 2025 do odliczenia w 2026 r. 2 516,75 z

- koszty optat administracyjnych do zaptacenia w nastepnych latach 648,50 zt
-  GZM - nadwyzka kosztow nad zaliczkami c. o. 80 939,04 zt
- GZM - nadwyzka kosztow nad zaliczkami gaz 7 365,03 zt
- GZM - yjemny wynik na nieruchomosciach 11 946,91 zt
Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow 165 207,11 zt
z tego:

— GZM — media c.o. nadwyzka zaliczek nad kosztami 114 754,97 zt
— GZM — media c.0. gaz nadwyzka zaliczek nad kosztami 2 645,67 zt
— GZM —dodatni wynik na nieruchomos$ciach 47 806,48 zt

1.12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki — nie wystepuja

1.13. Zobowiazania warunkowe — nie wystepuja

CZESC II -_Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

2.1. Porownawczy rachunek zyskow 1 strat Spotdzielni w roku 2025 wykazuje nastgpujace

wielkosci:

Przychody ze sprzedazy i zrbwnane z nimi 5857 022,94 zt
1) przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi 5415 847,66 zt
2) przychody netto ze sprzedazy produktéw 441 175,28 zt

3) przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

w tym sprzedaz krajowa 5 857 022,94 zi.
2.2. Wysokos$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate - nie wystepuja.
2.3. Wysoko$¢ odpisow aktualizujgcych zapasy - nie wystepuja

2.4. Zaniechanie dziatalno$ci w roku 2025 - nie wystepuje.

2.5. Rozliczenie gtéwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego brutto .



2025 2024

ZYSK / STRATA brutto 84 400,44 18 523,81
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 68 923,04 41 184,07
- odpis aktualizujacy naleznosci 740791 8 786,28
- oplaty karne na rzecz budzetu 0 0
- odsetki do zaptaty 0 0
- inne koszty (n.k.u.p.) 3 639,85 3972,19
odpis na fundusz remontowy garaze mienie wspdlne 57 875,28 28 425,60
Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztow rachunkowych 26 259,49 0
- zaptacone odsetki 0 0
wydatki remontowe mienie wspolne 26 259,49
- r6znice kursowe dotyczace 0 0
Przychody ksiegowe nie zaliczane do podatkowych 42 771,87 17 281,52
- nadwyzka przychodow zarachowanych nad zafakturowanymi 0 0
- rozwiazanie rezerwy na naleznosci 41 906,24 9 963,65
-odszkodowanie 0 0
- inne 865,63
- zasadzone odsetki budzetowe 0 0
Przychody podatkowe nie zaliczone do ksiggowych 0 0
- odsetki uzyskane 0 0
Odliczenie od dochodu (np. darowizny) 24 152,71 7 317,87
- 50% straty roku 0,00 0,00
-wynik na GZM 24 152,71 7317,87
Podstawa opodatkowania 60 139,00 42 426,00
Podatek dochodowy biezacy 5 413,00 3 818,00
Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony 0 0

Podatek stanowiacy zobowigzanie, wykazany w rachunku 5 413.00 3 818.00

zyskow i strat ’ ’

2.6. Dane o kosztach rodzajowych zawarte w rachunku zyskow i strat —wariant porownawczy.

2.7. Koszty wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, srodkow trwatych na wtasne potrzeby nie
wystapity.
2.8. Poniesione w roku obrotowym naktady na niefinansowe aktywa trwate - nie wystapity.

2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych - zyski i straty nadzwyczajne nie wystapity.



2.10. Wyniki na nieruchomosciach bedacych w zasobach spotdzielni.

ZESTAWIENIE WYNIKOW NA NIERUCHOMOSCIACH  Spéldzielni Mieszkaniowej "DOM" w
Olsztynie na 31.12.2025 roku.

. WYNIK +FR
nierl‘;‘;};ll:)lll:og:iach rem(flllllt](()lx}szStan zadluzenie pomni(?jsz.ony °
Lp Nieruchomos¢ eksploatacja na na czynszowe na za(:l;_’z-jl_l;e)na
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025
1 2 3 4 5 6
1 |Bajkowa 1 2621,02zt| 56 751,47 zt -86,40 zt| 59 458,89 zt
2 | Gebika 15 33,62 zt| 36 457,86 7t -3200,50 zt| 39 624,74 zt
3 | Gebika 17 406,21 zt| -7310,94 zt -2516,54zt|  -5200,61 zt
4 | Gebika 19 1 606,74 zt| 22 578,58 zt -7980,36 zt| 32 165,68 zt
5 | Gebika 21 281,01 zt| 12173,32zt 343424 71|  15888,57 zt
6 | Gebika 51 -868,56 zt| 11 381,51 zt -115549 zt| 11 668,44 zt
7 | Gebika 53 -83,04 zt| 15 134,06 zt -7939,18 zt| 22 990,20 zt
8 | Gebika 55 1050,70 zt| 60 594,89 zt -8265,53zt| 69911,12 zt
9 | Gebika 57 1 898,76 zt| -1360,76 zt -952,55 zt 1 490,55 zt
10 | Gebika 59 1021,85zt] 8269,05 zt 401246 zt| 13 303,36zt
11 | Gebika 61 554,25 zt| 684,99 7zt 783,76 zt 914,50 zt
12 | Gebika 63 918,71 zt| 66 480,10 zt -1474257k| 68 873,06 zt
13 | Gebika 65 4382547t -3174,30 zt 995450 zt| 11162,74 zt
14 | Gebika 67 4510857t -44 275,47 zt -10 438,10 zt| -29 326,52 zt
15 | Gebika 69 4221,71 zt| 11 604,19 zt -8 667,04 zt| 24 492,94 z}
16 | Gebika 71 -1 689,57 zt| 42 889,40 zt 926949 zt| 50 469,32 zt
17 | Gebika 73 -501,23 zt| -6 708,37 zt 412,25zt -7 621,85 7zt
18 | Gebika 75 591,65 zt| 58 653,37 zt -5091,94 zt| 64 336,96 zt
19 | Gebika 77 357,72 zt| 9311,97 z 381797 zt| 13 487,66 zt
20 | Gebika 79 1799,18 zt| -21 049,75 zt -5710,91 zt| -13 539,66 zt
21 | Gebika 81 325221zt 6763,09 zt 2412,647zt| 12 427,94 z}
22 | Gebika 83 145924 zt| 60 402,65 zt -7506,15 zt| 69 368,04 zt
23 | Gebika 85 475,05 zt| -6 969,85 zt 239876 zt|  -5046,14 zt
24 | Janowicza 15 -1 127,03 zt| -94 543,33 zt 2512398 zt| -70 546,38 zt
25 | Janowicza 17 -19,65 zt| -112 492,63 zt -7 510,58 zt| -105 001,70 zt
26 | POLNA 1AB -3 009,63 zt| 35 792,94 zt 3556234 7t| 68 345,65 zt
27 |POLNA ICDE 2341,02 zt| 51598,54 zt -41 043,61 zt| 94 983,17 zt
28 | Wilczynskiego 11,13 15491,57 zt| 47 871,25zt 6 070,72 zt| 57292,10 zt
29 | Nienackiego Garaze -3 179,07 zt| 69 608,14 zt -1 096,43 zt| 67 525,50 zt
30 | mienie wspélne 101 195,06 zt 101 195,06 zt
Razem: 35859,57zk| 488311,03zt| -210922,73z| 735 093,33 zi

Olsztyn, dn. 31.03.2026 r.




CZESC I1I - Informacje pozostale dotyczace dzialalnosci Spéldzielni

1. Informacje o sprawach osobowych
Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym 5,5 0séb w przeliczeniu na peine etaty.
Zatrudnienie na koniec roku 2025 wynosito 5 0sob.

2. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym -nie
wystgpily.

3. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym — nie dotyczy.
4. Informacje o konsolidacji sprawozdan finansowych — nie dotyczy.

5. Informacje dotyczace potaczenia spotek — nie dotyczy.

Sporzadzit: Iwona Lukaszewicz Zarzad: Grzegorz Osowski

Olsztyn, dn. 31.03.2026 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "DOM" w Olsztynie
BILANS na dzien 31.12.2025

AKTYWA 31.12.2024 31.12.2025
A. AKTYWA TRWALE 13345912,46| 13 516 408,70
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne 1 prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I1. Rzeczowe aktywa trwale 13345912,46| 13 516 408,70
1. Srodki trwale 13 345912,46| 13 516 408,70
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 579 985,03 1267 428,01
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodne;j 12 763 060,29 12 248 980,69
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 609,78 0,00
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwale 2 257,36 0,00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
I11. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00




2. Wartosci niematerialne 1 prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 858 898,12 1044 132,73
I. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
I1. Naleznosci krétkoterminowe 21 547,41 45177,36
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw 1 ustug, w okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 21 547,41 45 177,36
a) z tytutu dostaw 1 ustug, w okresie sptaty: -9 047,58 14 294,37
- do 12 miesiecy -9 047,58 14 294,37
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych §wiadczen 18,00 0,00
c) inne 16 544,72 16 850,72
d) dochodzone na drodze sagdowe;j 14 032,27 14 032,27
I11. Inwestycje krotkoterminowe 662 120,80 879 052,73
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 662 120,80 879 052,73
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
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- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 662 120,80 879 052,73

- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 662 120,80 879 052,73

- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00

- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

IV. Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 175 229,91 119 902,64

SUMA AKTYWOW 14 204 810,58, 14 560 541,43

PASYWA 31.12.2024 31.12.2025

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 12 938 627,25| 12720 922,92

I. Kapital (fundusz) podstawowy 12 589 399,57 | 12292 707,80
I1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkos¢

ujemna) 0,00 0,00

I11. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00

IV. Kapital (fundusz) zapasowy 334 521,87 349 227,68

V. Kapital (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00

VII. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00

VIII. Zysk (strata) netto 14 705,81 78 987,44

IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00

B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1266 183,33 1 839 618,51

I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa 0,00 0,00

- krotkoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00

- dlugoterminowe 0,00 0,00

- krotkoterminowe 0,00 0,00

I1. Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00

a) kredyty 1 pozyczki 0,00 0,00

b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d) inne 0,00 0,00

I11. Zobowigzania krotkoterminowe 1123 436,98 1674 411,39

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
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b) inne 0,00 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 545 378,94 1 186 100,36
a) kredyty 1 pozyczki 0,00 0,00

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d) z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 411 191,34 450 953,15

- do 12 miesiecy 411 191,34 450 953,15

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy 79 293,21 245 492,53

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 35975,99 36 286,48

h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00

i) inne 18 918,40 453 368,20

3. Fundusze specjalne 578 058,04 488 311,03
IV. Rozliczenia mi¢edzyokresowe 142 746,35 165 207,12
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 142 746,35 165 207,12

- dlugoterminowe 0,00 0,00

- krotkoterminowe 142 746,35 165 207,12
SUMA PASYWOW 14 204 810,58 | 14 560 541,43

Olsztyn, 31.03.2026 r.
Iwona Matgorzata t.ukaszewicz
sporzadzit sprawozdanie

Grzegorz Osowski
zatwierdzit
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "DOM" w Olsztynie
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT za okres 01.01-31.12.2025 rok

2024 2025
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5631 786,47 5793 365,78
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 5870 143,39 5857 022,94
II. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - warto$¢ ujemna) -238 356,92 -63 657,16
I11. Koszty wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 5611 925,17 5740 727,97
I. Amortyzacja 9 239,04 9 565,94
II. Zuzycie materiatdw i energii 3215063,71 3303 222,45
I11. Ustugi obce 1019 921,19 1 089 704,96
IV. Podatki i optaty, w tym: 134 554,57 108 525,04
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 605 270,67 596 126,32
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 124 286,54 131 480,46
VII. Pozostate koszty rodzajowe 503 589,45 502 102,80
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatdow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 19 861,30 52 637,81
D. Pozostale przychody operacyjne 13 650,41 59 932,48
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
I1. Dotacje 0,00 0,00
I11. Inne przychody operacyjne 13 650,41 5993248
E. Pozostale koszty operacyjne 14 968,11 27 883,98
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
I1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 8 786,28 0,00
I11. Inne koszty operacyjne 6 181,83 27 883,98
F. Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej (C+D-E) 18 543,60 84 686,31
G. Przychody finansowe 0,00 731,11
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11. Odsetki, w tym: 0,00 731,11
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I11. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 19,79 1 016,98
1. Odsetki, w tym: 19,79 1016,98
- dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
1I. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
I11. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F+G-H) 18 523,81 84 400,44
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.1IL) 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
1. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk (strata) brutto (I+J) 18 523,81 84 400,44
L. Podatek dochodowy 3 818,00 5 413,00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty) 0,00 0,00
N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 14 705,81 78 987,44

Olsztyn, 31.03.2026 1.
Iwona Lukaszewicz
sporzadzit sprawozdanie

Grzegorz Osowski

zatwierdzit
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